1 Fondo de Tierras

Acceso ala Tierra
Base para el Desarrollo Rural

Guatemala, 29 de marzo de 2016
Oficio FT-DAF-76-2016

Licenciada;

Marta Verdnica Monzén Palacios
Coordinadora Juridica de Regularizacion
Fondo de Tierras

Licenciada Monzon;

En atencion a su oficio nimero FT-DRJ.CJR-24-2016, de fecha 18 de marzo de
2016, en relacion a la denuncia presentada a la Procuraduria General de la Nacion, por el
sefior Bernardo Caal Xol, sobre la venta de unos terrenos baldios en las riberas del Rio
Cahabon , o bien en las Comunidades Seasis y Salac |, del municipio de Santa Maria
Cahabdn, Alta Verapaz,

Sobre el particular, me permito informarle que se hicieron las averiguaciones
correspondientes y no se encontro ninguna denuncia del caso anteriormente referido en los
archivos de Recepcion y Atencién al Publico de la institucion.

Atentamente, P
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Y’ Fondo de Tierras

&7y AccesoalaTierra
gy Base para el Desarrollo Rural =

Oficio mimero FT/GG/408/2016
Guatemala, 7 de junio de 2016

Livenciada

Pepey Ivonne Palacios Meéndez
Abogada

Procuraduria General de b Nacidn.

A e

Licenciada Palacios Méndez:

Cordialmente me dime a vsted, e atencion aosos olicios 8102006 PONTOUMApipm, ¥ 147-
2016 PGNUMApipm. prosentados al Fondo de Tierms en lechas 08 de marzo de 2006 v 12 de
maye de 2006, respectiviunente, por medio de la cual solicita o esta mstiucion que se informne o la
Procuraduria General de la Nacion, sohre clertos aspectos relacionados 2w terreno baldio ubicado a
mmediwiones de s Comunidades de Seasir v Sclac I, asi como en la nbera del o Cahabon;
ubicadas en qunsdicoidn wnoucipal de Sane Macia Caliabon, departiunentes de Al Verapae: lo
anterior dervado de la denuneia presentada aule esa mstlucidn por ol setor Bernardo Caal Xol

I ese sentido, v en cumplimicnto alo solicitado, hago de su conoennicnto lo siguiente:

al D3 acuerdo o los reglsieos v arclivos de ln unidades de Becepeidn v Atencidn al
Publico, dentro de esta instioacion oo consta que ol senior Bernardo Caal Xol, Tiava presentado ante ¢l
Fondo de Tierras denunet sobre Iventa a favor de la hidroeléetrica denominada OXLEC SAL de
aproximadivnente 10 caballerias que cran parte de un baldio que se ubiea a mmediaciones de la

cornudaces Seasir v Selac [ en las riberas del rio Ciiadsdn,

Fad Dentre de los remarros v oarebivos de I Coordinaeion Téomen de Regulimecian, e
obra expediente de medida legal relacionado con un wrreno baldio ubicado a mmediaciones de las
Ceomunidades Seasie vy Selac [ oasi como cn la rbera del rio Calabon; toda ves que de acnerdo al
aitlisis eatastral v regtsiral, claborido por la Coordinacian Téeniea de Regulanzacion, se detenming
que la parte norte del grupe de fincas denominadas Sillab y colindante con el rio Caliabon son

racciones propiedad de la nacicn desde 1960,

Al presente oficio se acompaia copia de-tos dogumentos que dan soporte a las

respueskas ANLCTIores.

Sin olra particular, atentunente

Ing. fgr. Axgl Lbpez Anzugta: =
| Gerente General
[ Fando de Tierras

Oficinas Centrales. 7a avenida 8-92 zona 9. PBX: 2444-3636. Guatemala, Guatemala. E-mail: info@ fontierras.gob.gt




DIRECCION TECNICA _
COORDINACION TECNICA DE REGULARIZACION
OFICIO No. FT-DT-CTR-051-2016

Guatemala, 13 de mayo de 2016

Asunto: ANALISIS CATASTRAL Y REGISTRAL DE LAS FINCAS SILLAB, PROXIMAS A |
CONSTRUCCION HIDROELECTRICA OXEC Il, SANTA MARIA CAHABON ALTA VERAPAZ '

E— S SR

Atentamente a Direccidn de Regularizacidn y Juridica habiéndole dado cumplimiento a lo solicitado per la Procuraduria
General de la Macién Segun Oficio No. 81-2016 de fecha 07 de marzo de 2016 con respecto a la solicitud de
investigacion sobre un &rea entre las Comunidades Seasir v Salac |, Santa Maria Cahabon, Alia Verapaz, para lo cual se
presentan los siquientes resultados.

Del analisis catastral:

a  Se tomd en consideracion las comunidades mencionadas las cuales se localizan en el municipio de Santa Maria
Cahabon, Alta Verapaz cercanas al Rio Cahabdn, Hoja Cartografica CHIMOXAN 2262 |, gque histaricamente forman
parte de una franja de fincas medidas en 1899 denominadas Los Sillab.

b. Segin plano de 1982 del INTA, se realizd un esfudio catastral definienda los poligonos para entrega en propiedad a
las comunidades asi como los que serian desfinados para "Areas Inundables o Areas de Embalse de la
Hidroeléctrica Chulac” fracciones que permanecen como fincas nacionales.  Estas finca se descricen a
continuacion:

DESCRIPCION | COMUNI NCA | FOUD (UBRD | DE | PROPETARIDACTUAL

- TRANSFORMACIDH AGRARIA

 TRMNSFORMACITH AGRARIA

d THAHSFIHH&BII]H hBI'{hHhﬁ. i IE:|!1EI£LF'[HJ '&'[!I]HI]IJEHI]S

Ce acuerdo a la denuncia del sefior Bernardo Caal Xol presentada a la PGN en fecha 18 de febrero de 2016 donds
indica que fiene conocimiento de la compraventa de terenos entre Comunidades Seasir y Salac 1, entre un particular y
&l representante de OXEC Il presentando para ello la Escritura No. 25 de fecha 09 de enero de 2014 del Motario Rend
Waldemar Hidalgo Sierra, donde se descrive el poligono topografico con una superficie de 1,788,771.326 metrcs
cuadrados, para lo cual se tomaron los datos técnicos y se localizé geograficamente dande como resultade que ocupa
parte de fincas nacionales a la orila del Rio Cahabdn en su parte caudalosa llamados “rapides’, de acuerdo a

carografia. E T'.ERRAﬁ o




Del Analisis Registral:
v LOTE 8 SILLAB, FINCA NACIONAL
Finca No. 82 folio 187 libro 23 de Primera Serie
1? Inscripeion de dominio
Nombre: Lote Mo. 8 del terreno llamade EI Sillar
Jurisdiccion:  Cahabon, Alta Verapaz
Superficie: 29 caballerias B3 manzanas 8042 varas cuadradas (13,502, 954.00 metros cuadrados segin datos de
su Acuerdo Gubsmativol
Colindancias; Morte: baldio rio de por medio; Sur: terreno de Kenett V. Champney, Este: el de Owen V.
Champney; Oeste: Eduardo J Kildan
Propietario;  Gregorio Pineda
Crigen: Acuerdo Gubemative del 04 de mayo de 1898
Asiento: B07 folio 782 tomo 7 del Norte, Guatemala, 18 de mayo de 1858

12% y (llima Inscripcion de dominig

Propietario: la Macién

Razdn: por expropiacion a Benjamin Champney, anterior propietario
Asiento: No. 58 folio 59 diario 637, Guatemala 15 de julio de 1980

A la presente finca le consta una desmembracion que mide 1,113 hectireas 14 areas 02.81
centiareas (11,131,402 81 metros cuadrades) que forméd la Finca Mo. 24 464 folio 174 libro 103 de
Transformacion Agraria, dejando un resto de finca matriz de 2,371,551.19 metros cuadrados.

v Finca No. 24464 folio 174 libro 103 de Transformacion Agraria, COMUNIDAD SALAC
1* Inscripeion de dominio
Nombre: fraccién de terreno denominada Salac
Jurisdiccion:  San Pedro Cancha, Alta Verapaz
Superficie: 1,113 hectareas 14 areas 02.81 centiareas {11,131,402 81 metros cuadrados)
Fropietario:  La Nacidn
Origen: desmembrada de Finca No. 82 folio 187 libro 23 de Primera Serie
Asiento: Mo, 432 folio 224 Diario 1012, Guatemala, 06 de octubre de 1983

2* Inscripcion de dominio

Propietario:  Martin Coc Caal y conduenos

Razan: adjudicacién en Patrimonio Agrario Colectivo por FONTIERRAS
Asiento: copia electrdnica D3R100044225, Guatemala 18 de febrero de 2003

La inscripcién No. 3 se refiere a rectificacion de nombres de propietarios realizada en 2012; la
Inseripcién Mo. 4 y dltima, se refiere a la ubicacién de esta finca es en Aldea Salac |, Santa Maria
Cahabén, Alta Verapaz. Realizada en 2013, la presente finca tiene 16 anotaciones de
desmembracion hacia parficulares.

v" LOTE 3 SILLAB, FINCA NACIONAL
Finca No. 67 folio 137 libro 11 de Primera Serie
1% Inscripeion de dominic

Maombre: Lote No. 3 del terreno llamadao El Sillar
Jurisdiccign:  Carcha, de este departamento (Afta Verapaz)
Superficie: 30 caballerias menos 492 varas cuadradas o sea 1350 hectareas 7970 metros v 3 melros” [la

equivalancia no es concordants)
Colindancias: Norte: Rio Cahabén; Sur: baldio; Este Lote No. 2; Oeste; Lote No. 4
Propietario:  José Montufar
Origen: Titulo de Propiedad del 02 de octubre de 1850
Asiento: Asiento 1108 folic 636 fome 4 del Diario, Cobén octubre 23 de 1880



13* y lima Inscripeitn de dominio

Propietario:
Razén:
Asiento:

la Nacién
por exprapiacin a Benjamin Champney, anterior prepletario
Mo, 56 folio 5% diario 637, Guatemala 15 de julic de 1960

A la presente finca le consta una desmembracion de 1,015 hectéreas 58 dreas 79.90 centiareas
(10,155,878.90 melros cuadrados) que formd la Finca Mo, 24,462 felio 172 libro 103 de
Transformacion Agraria, en el afio 1983. Si se toma como referencia el area inscrita de
13,507,972.00 metros cuadrados, se tiene una superficie regisiral de resto de Finca Matriz de
3,352.093.10 metros cuadrados

Finca No. 24,462 follo 172 libro 103 de Transformacion Agraria, COMUNIDAD SEASIR
1* Inscripeion de dominio

Nombre;
Jurisdiccian:
Superficie:
Praopietario:
Origen:
Asiento,

fraccién de terreno denominada Seasir

San Pedro Cancha, Alta Verapaz

1015 hectareas 58 areas 79.50 cenlidreas (10,155 879.90 metros cuadrados)

La Macion

desmembrada de Finca MNo. 67 folic 137 libro 11 de Primera Serie

Escritura autorizada el 4 de oclubre, Asiento 432 folio 224 diario 1012 (sin fecha de inscripian)

El Estado de Conservacian realizado ef 04 de marzo de 2003, se consigna errdneamente el 4rea

como 15,005,879.8000 metras cuadrados, siendo lo correcto 10,155,879.90 metros cuadrados.

2% Inscripeién de dominio

Propietario:
Razan:
Asiento:

DICTAMEN

Juan Choc Ical y condueiios
adjudicacién en Patrimonio Agrario Colectivo por FONTIERRAS
copia electronica 03R 100052883, Guatemala 05 de marzo de 2003

La inscripcidn Mo. 3 se refiere a rectificacion de jurisdiccion municipal en San Pedro Carcha y Santa
Maria Cahabon, Alta Verapaz y no como se consignd; la Inscripcién Mo, 4 vy (lima, se refiere a la
reciificacién de nombres de copropietarios; la presente finca tiene 43 anotaciones de desmembracian
hacia particulares y le consla la cancelacién de la Tutela del Estado y Cancelacion de "Patrimonio
Familigr" cuya anotacion correcta debe ser Cancelacion del Patimonio Agrario Colectivo coma lo
indica la resolucidn respectiva.

De acuerdo a analisis catastral y registral, se determing que la parte norte del grupe de fincas dencminadas Siliab
colindante con el Rio Cahabén son fracciones 2 nombre de 12 Nacién desde 1960 y la parte sur ha sido dada a
comunidades quienes han tramitado la Liberacion de Tutela del Estado, cancelacien de Pafrimonic Agrario
Coleclivo y han desmembrado individuaimente su derecho posesoric. Tomando esta informacian como punio de
partida, se realizo el andlisis catastral haciendo referencia a la fraccion ubicada entre las Comunidades Seasir y
Salag |, objeto de compraventa segin denuncia a la PGN el sefior Bernarde Caal Xol, entre Joseé David Pop Cucy
la Empresa Oxec || S. A, determinandose lo siguiente:

g De acuerdo a la escritura de compraventa del terreno, se pudo determinar que el mismao consiste en una franja
que abarca una distancia aproximada de 4 kildmetros de recorrido y en promedio 240 metros de ancho sobre la
orilla del Rio Cahabon que se localiza sobre propiedad nacional.



b, Dicha franja de terreno s& ubica dentro de las Fincas LOTE 8 SILLAB Finca Mo. 82 folio 187 libro 23 de
Primera Serie y LOTE 3 SILLAB Finca No. 67 folic 137 libro 11 de Primera Serie ambas propiedad de la
Macion desde 1960, afectando el 31% de ambas figuras registrales

Por Io fanto s& recomienda hacer los avisos respectivos a la autoridad competente sobre los resultados obtenidos.

Sin ofro parficular
Alentamente,

Técnico Agrimensor
Coordinacion Técnica de Regularizacién
Direccian Técnica
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